Stadtebaulicher Denkmalschutz |
Luisenstadt Kreuzberg

Ausgabe 01/2020




April 2020

01. Newsletter 2020

Stddtebaulicher Denkmalschutz | Luisenstadt Kreuzberg

Liebe Leser*innen,

in der Ihnen vorliegenden Ausgabe unseres Newsletters legen wir einen Schwerpunkt auf die Umsetzung von Barri-
erefreiheit beim Stadtebaulichen Denkmalschutz in der Luisenstadt.

Ein Interview mit der Architektin Dana Maroske ermdglicht einen spannenden Blick auf die Anpassungsfahigkeit
einiger vom Biiro Seipelt Dluzniewski Architekten sanierter Denkmaler im Fordergebiet. Diese ehrwiirdigen Gebaude
zeigen sich erstaunlich robust und in der Lage modernsten Anforderungen zu gentigen.

Aulerdem stellen wir Ihnen die laufenden und geplanten Projekte vor. Fiir weitere Informationen zum Férderpro-
gramm Stddtebaulicher Denkmalschutz, zur Luisenstadt sowie zu den einzelnen Projekten mochten wir Sie gerne
auf unsere letzten Newsletter aufmerksam machen, die Sie auf unserer Homepage finden:
http://www.stattbau.de/index.php?id=182

Mit freundlichen GriiRen und besten Wiinschen fiir den Friihling,

das Team der Beauftragten STATTBAU GmbH.
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1 // Schwerpunktthema: Barrierefreie Gebdudesanierung in der Luisenstadt

BARRIEREFREIE GEBAUDESANIERUNG IN DER LUISENSTADT

Q » Interview mit Dana Maroske | Seipelt Dluzniewski Architekten

Guten Tag Frau Maroske, ich freue mich, dass Sie uns fiir den ersten Newsletter Luisenstadt 2020 ei-
nen Einblick in ihre Tdtigkeit im Férdergebiet Luisenstadt geben. Und uns somit iiber Méglichkeiten
und Herausforderungen des barrierefreien Sanierens im denkmalgeschiitzten Bestand informieren.

Fiir welche denkmalgeschiitzten Gebdude in der Luisenstadt wurden von ihrem Biiro die Planung erar-
beitet?

Zur Zeit sind wir mit der Sanierung der beiden ehemaligen Beamtenh&user

am Mariannenplatz 1 und 3 beauftragt, die bauzeitlich fur die geistlichen

Oberen und Arzte der ehemaligen Diakonissen-Anstalt Bethanien errichtet

wurden, beauftragt. Ende des letzten Jahres haben wir die BaumaRnahmen

am Ballhaus NaunynstraRe beendet. Auch das Georg von Rauch-Haus, wel-

ches urspriinglich als Wohnheim fiir die Lehrschwestern der ehemaligen Dia-

konissen-Anstalt Bethanien unter dem Namen Martha-Maria-Haus errichtet

wurde, haben wir saniert. Gesamtgebiude | © Seipelt Dluzniewski

Spielte das Thema Barrierefreiheit immer eine Rolle und wenn ja in welchem Umfang?
Konnen Sie kurz die Anforderungen dahingehend an die einzelnen Gebdude skizzieren?

Die Berliner Bauordnung fordert fiir alle 6ffentlich zugénglichen Geb&ude eine barrierefreie ErschlieRung. Somit
stand die Herstellung der Barrierefreiheit nicht bei allen diesen Bauvorhaben unmittelbar im Vordergrund. Das
bedeutet jedoch nicht, dass diese bei unseren Entwurfsiiberlegungen keine Rolle spielt.

Das Georg von Rauch-Haus wird, heute dhnlich wie zur Bauzeit, iiberwiegend als Wohnheim genutzt. Da im
Rahmen der Sanierungsarbeiten also keine Nutzungsanderung erfolgte, war die barrierefreie ErschlieRung dieses
Gebé&udes nicht unbedingt gefordert. Doch die lichten Durchgangsbreiten der von uns neu eingebauten Rauch-
schutztiiren entsprechen trotzdem den Vorgaben einer barrierefreien Benutzung und ermaglichen eine barriere-
freie Erschliefung innerhalb der Etagen.

Anders verhilt es sich beim Ballhaus NaunynstraRe, welches seit den 80er
Jahren als offentliches Kulturzentrum mit einer intensiven Theaternutzung
betrieben wird. Hier war die Herstellung einer barrierefreien ErschlieRung zu
allen 6ffentlich genutzten Geb&dudeteilen von Anfang an eine der wichtigsten
Aufgabenstellungen. Es gelang uns, inshesondere durch den Einbau eines
Aufzuges und einer neuen Treppe sowie durch die Neustrukturierung der
sanitdaren Anlagen, das Gebdude im Inneren barrierefrei zu erschlieffen. Dies
geschah in enger Abstimmung mit den fiir den Denkmalschutz Zusténdigen
und der Bezirksbeauftragten fiir Menschen mit Behinderungen. Im AuRen-
bereich konnten wir jedoch aufgrund der vorhandenen baulichen Gegeben-
heiten des Grundstiickes nur eine barrierearme Erschliefung umsetzen.

So wurden hier zwei Rampen hergestellt, die beide nicht der empfohlenen
Steigung entsprechen, aber trotzdem die Zugénglichkeit fiir Menschen mit
Behinderungen wesentlich erleichtern. Von diesen MaRnahmen profitieren
auch die Mitarbeiter des Ballhauses bei der tégliche Benutzung wie z.B. Barrierearme Gebdudeerschliefung
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Schwerpunktthema: Barrierefreie Gebdudesanierung in der Luisenstadt

der Einrichtung von Biithnenbild und -technik. Der Zugang ins Treppenhaus
wurde mit einem Drehtiirantrieb ausgestattet, die neuen Rampen haben
kein Quergefdlle, ausreichend Platz am Anfang und Ende der Rampen sowie
beidseitig Handldufe und Radaufkantungen erhalten. Die zu den Fassaden
sehr kontrastreiche Farbgebung hilft auch Menschen mit Sehbehinderungen
sich bei lhrem Besuch ohne fremde Hilfe zurechtzufinden.

Im Gebdude am Mariannenplatz 1 ist die Situation wieder anders. Dieses

Gebdude wurde als Wohnhaus geplant und errichtet. Auch heute noch ist die

tiberwiegende Nutzung des Geb&udes eine Wohnnutzung. Unsere Aufgabe

wird es sein, im Erdgeschoss eine Verbundtagespflegestelle einzurichten. Da

das Erdgeschoss als Hochparterre angelegt ist, miisste fiir die barrierefreie

ErschlieBung ein Aufzug eingebaut werden. Da das die historische Bausub-

stanz wesentlich zerstéren und die Baukosten erheblich erhohen wiirde,

haben wir einen Antrag auf Abweichung zur Herstellung der Barrierefreiheit ~ Fahrstuhl | © Seipelt Dluzniewski
gestellt, der genehmigt wurde.

Fiir das Gebdude am Mariannenplatz 3, das vom Pestalozzi-Frobel-Haus genutzt wird, ist bereits vor der Einrei-
chung der Baugenehmigung in Abstimmung mit dem Bedarfstrager, den Nutzern und der Bezirkshiirgermeisterin
entschieden worden, dass kein Aufzug eingebaut wird. Der durch den Einbau eines Aufzuges entstandene Platzver-
lust wiirde hier zu einer deutlichen Verschlechterung der padagogischen Arbeit fiihren.

Wer definierte diese Anforderungen und wurden diese in einem kooperativen Prozess mit den
Nutzer*innen in eine Fachplanung tibersetzt?

Alle genannten Bauvorhaben wurden bzw. werden im Programm ,,Stadtebaulicher Denkmalschutz“ aus Mitteln der
Bundesrepublik Deutschland und des Landes Berlin finanziert. Vor Beginn der Planungen wurden Bedarfsprogram-
me aufgestellt, die grundsatzlich vom Bedarfstrager und Bauherren in einem Raum-, Funktions- und Bedarfspro-
gramm und vom Nutzer in einem Betriebskonzept formuliert werden. Diese Unterlagen bilden die Grundlage unse-
rer Planung, die im weiteren Prozess der BaumaRnahmen immer wieder mit allen Projektbeteiligten abgestimmt
wird. Mit der freigegebenen Entwurfsplanung werden dann die Férdermittel beantragt. Nach der Bewilligung der
Fordermittel wird die konkrete Umsetzung der Baumalnahme geplant.

Grundsédtzlich ist die bauliche Umsetzung der Barrierefreiheit eine kommunale Aufgabe. Die Mindestanforderungen
werden durch die Landesbauordnung vorgegeben. In Berlin gibt es dariiber hinaus weitere Handbticher mit umfas-
senden Planungsgrundlagen zur Barrierefreiheit.

Die Abstimmungen im Planungsprozess werden zahlreich, intensiv und auch kontrovers gefiihrt. Zunéchst einmal
gilt es, das Gebaude fiir seine geplante Nutzung gut zu strukturieren. Aber auch die entstehenden Betriebskosten
und eine Nutzung des Gebdudes in 10 oder 20 Jahren spielen eine nicht unerhebliche Rolle bei den Entscheidungen.

Am Beispiel des Einbaus eines Aufzuges mochte ich kurz deutlich machen, welche Problematiken hier auftreten
und welche Vor- und Nachteile gegeneinander abgewogen werden miissen. Ein Aufzug nimmt sehr viel Platz in
Anspruch und benétigt auch unterhalb des Kellers und im Dachgeschoss oder oberhalb des Daches Raum fiir die
notwendige Technik. Zusatzlich muss vor allen Aufzugtiiren gentigend Bewegungsfreiheit fiir Rollstuhlfahrer her-
gestellt werden, damit der Aufzug tiberhaupt genutzt werden kann. Oft ist damit auch eine Neustrukturierung der
Treppenanlagen verbunden, was nicht selten eine Uberarbeitung der Raumfolgen aller Etagen und eine Anpassung
des Brandschutzkonzeptes nach sich zieht. Auch die Bodenverhéltnisse und die Tragfahigkeit der alten Mauern
missen beachtet werden.
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Schwerpunktthema: Barrierefreie Gebdudesanierung in der Luisenstadt

Ob der Aufzug auRen angebaut werden kann, hdngt nicht nur von gestalte-
rischen Gesichtspunkten, sondern auch von Grundstiicksverhaltnissen und
einzuhaltenden Abstandsfldchen zu Nachbargeb&uden ab. Aber auch dem
folgt eine Neustrukturierung der Rdume.

Nattirlich spielt es auch keine unerhebliche Rolle, wie intensiv der Aufzug

tatsdchlich genutzt wird. Das sieht bei einem Theater mit Publikumsver-

kehr, wie dem Ballhaus Naunynstralle, véllig verschieden aus zu einer

Einrichtung der Kinder- und Jugendhilfe des Pestalozzi-Frobel-Hauses Fahrstuhl | © Seipelt Dluzniewski

am Mariannenplatz 3, bei der der Aufzug aus Sicherheitsgriinden fiir die

schuldistanzierten und sozial betreuten Schiiler tiberwiegend abgeschlossen werden miisste. Hier kénnen Kompro-
misse bei der barrierefreien ErschlieRung nicht nur die Bau- und spateren Betriebskosten senken, sondern auch die
denkmalgeschiitzte Bausubstanz bewahren.

Wird die bauliche Umsetzung von Barrierefreiheit andere bzw. neue Nutzungen in den Gebduden er-
moglichen?

Bei der Umsetzung des Konzeptes zur Barrierefreiheit sollen vor allem die bestehenden 6ffentlichen Gebaude fiir
alle Menschen besser nutzbar sein. Da bei den von uns betreuten Bauvorhaben keine Nutzungsanderungen beab-
sichtigt sind, mit der einzigen Ausnahme des Gebdudes Mariannenplatz 1, hat sich uns diese Frage nicht gestellt.

Haben sich die Erwartungen bei den Nutzer*innen, bei den bereits realisierten Bauvorhaben, erfiillt?
Ja, den Eindruck haben wir.

Was sehen Sie als die gréRten Chancen, Herausforderung aber auch Hemmnisse im Planungs- und Um-
setzungsprozess in Hinblick auf Barrierefreiheit im Denkmal?

Die Sanierung denkmalgeschiitzter Gebdude erfordert einen verantwortungsvollen Umgang mit der historischen
Bausubstanz. Grundsétzliches Ziel ist es ja, ein unter Denkmalschutz gesetztes Bauteil, Einzelgebdude oder, wie am
Mariannenplatz, ein Gesamtensemble, zu schiitzen und zu erhalten, somit auch deren Geschichte einer friiheren
Zeit mit ihren Lebensgewohnheiten, aber auch mit ihren wissenschaftlichen Erkenntnissen zu bewahren.

Nicht immer ist das vereinbar mit den Vorschriften zum barrierefreien Bauen. Beides jedoch, Denkmalschutz und
Barrierefreiheit, ist gleichberechtigt gesetzlich verankert. Unsere Aufgabe ist es, fiir jedes Geb&dude eine malge-
schneiderte Losung zu finden, damit im Einklang mit den Belangen des Denkmalschutzes eine gute Benutzung der
Gebdude ganz selbstverstandlich und fur alle méglich ist. Unsere Erfahrung zeigt uns, dass nicht allein die Umset-
zung einer DIN-Vorschrift im Sinne der Betroffenen ist. Oftmals fiihrt vor allem die wenig tiberlegte Herstellung
einer barrierefreien ErschlieRung zu einer Diskriminierung von mobilitatseingeschrankten Personen, da sie nach
dem Pfortner klingeln miissen, der die Schliissel fiir den Dienstboteneingang mit Rampe oder fiir den Treppenlift
am Haupteingang verwaltet. Schnell fiihlt man sich dann trotz beabsichtigter Inklusion ausgeschlossen.

Das empfinden wir als groRe Motivation dafiir, schon friih im Planungsprozess Varianten fiir eine angemessene Er-
schlieRung und Benutzung aufzuzeigen und mit den entscheidenden Planungsbeteiligten abzustimmen. Eine gute
Losung kann allerdings immer nur gefunden werden, wenn das Verhéltnis zwischen uns und unseren Bauherren
vertrauensvoll ist.
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2 // Aktuelle Meldungen

PFEFFERSPORT IN DER IMARIANNENARENA

» Oscargewinner mit ,,Mission Inklusion“

Preisverleihung | © Frank May, Gerald Matzka

CONTAINERBAU

Bei Deutschlands wichtigstem Vereinswettbewerb im Freizeit- und
Breitensport wurde Pfeffersport am 21.01.2020 mit seinem Konzept
»Mission Inklusion“ auf Bundesebene mit dem Stern des Sports in Gold
ausgezeichnet. Der Wettbewerb wiirdigt Sportvereine fiir ihr gesell-
schaftspolitisch wirksames Leistungsspektrum und deren besonderes
ehrenamtliches Engagement. Bundeskanzlerin Angela Merkel tiberreich-
te Pfeffersport personlich die Auszeichnung und wiirdigte damit beson-
ders die tiber 30-jdhrige Arbeit des Vereins im Bereich Inklusion im und
durch Sport. Laut Selbstdarstellung fordert Pfeffersport die Teilhabe von
Bevdlkerungsgruppen, die bisher in der Sportvereins=landschaft unterre-
prasentiert sind. Uber Angebote fiir Mddchen und Frauen, Menschen mit
Zuwanderungs-geschichte, mit Behinderung, aus sozial benachteiligten
Milieus oder aus der Queer-Community sowie Senior*innen begeistert
der Verein Menschen fiir ein gemeinsames Tun. Sport ist dabei nicht

nur Bewegung. Es ist ein Raum, um sich vorurteils- und barrierefrei zu
begegnen und kennenzulernen. Die aus Mitteln des Stadtebaulichen
Denkmalschutzes sanierte Turnhalle in der Mariannenstralie 47 ist ein
wichtiger Standort des Vereins im Kiez.

Unter https://youtu.be/0Gzio7hGMdO finden Sie ein Portrait des Vereins
fiir ,,Sterne des Sports®.

» Fertigstellung im Mai 2020

Baustelle Container | © Nicolas Koch

Senatsverwaltung
fur Stadtentwicklung
und Wohnen

Der Containerbau auf dem Bethaniengelénde - Ersatzstandort fiir den
Hort und die Mensa der Niirtingen-Grundschule und anschlieRend fiir
das Pestalozzi-Frébel-Haus wahrend anstehender UmbaumalRnahmen in
den néchsten Jahren - ist fast komplett. Diese Tage erfolgen letzte Malk-
nahmen beim Innenausbau. Die endgiiltige Fertigstellung wird noch im
Mai erfolgen. Die dann bezugsfertigen Container werden voraussichtlich
bis 2023 stehen. Bauherr ist das Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg.
Die Finanzierung wurde aus dem Programm ,,Sondervermdgen Infra-
struktur der Wachsenden Stadt und Nachhaltigkeitsfonds (SIWANA)“
ermoglicht.
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3 // Projekte

SPIELPLATZ MANTEUFFELSTRASSE 38

» Der 2. Bauabschnitt kommt!

Als Weihnachtsgeschenk fiir die Kinder aus der Nachbarschaft wurde

am 18.12.2019 der 1. Bauabschnitt des neu gestalteten Spielplatzes an
der Ecke Muskauer- zur Naunynstrale mit Weihnachtsmann und vielen
groften und kleinen Gé&sten eingeweiht. Schon heute laden ein Raumnetz
und der Klettergarten zum Hangeln und Balancieren fiir dltere Kinder
ein. Die schon realisierten zwei Spielflachen kénnen aulterdem auf einer
umlaufenden Asphalt-Rennstrecke umkreist werden, wenn der Spiel-
platz wieder zum Spielen freigegeben wird, da er aufgrund der aktuellen
COVID-19 Pandemie leider gesperrt ist. Jetzt sind auch die Gelder fiir die
Umsetzung des 2. Bauabschnitts gesichert. Das bedeutet, dass dieses
Jahr auf der zuriickgesetzten zweiten Flache noch eine Spielkombination
mit Rutsche sowie Balancier- und Kletterelementen errichtet werden
wird. Diese Landschaftshaumalinahme wird tiber das Kita- und Spiel-
platzsanierungsprogramm der Senatsverwaltung fiir Bildung, Jugend
und Familie finanziert.

Kletternetz

WWALDEMARSTRASSE 57

» Freifldche Kinderhaus fertig

Erst fiihrten tiberraschende Leitungsfunde zu einer Verzogerung der
Bauarbeiten, dann eine notwendige Umplanung zum Schutz der groften
Kastanie im Vorgarten und nun kommt es durch Beschrankungen an den
Landesgrenzen zum Schutz vor Corona zu Lieferengpdssen - einfach ist
diese Baustelle wirklich nicht...

Aber zwischendurch gab es auch Erfolge: am 5. Marz 2020 konnte die
weitgehend fertiggestellte Freiflache dem Kinderhaus tibergeben wer-
Gartenfreude | © Susanne Mhlbauer / hochC den. Die Freude war sichtbar groR und die neue Rutsche war fiir min-
destens eine halbe Stunde ohne die kleinste Unterbrechung in Betrieb!
Wenn die Kitas wieder 6ffnen, kann hier fleiRig weiter gespielt werden...

Wie die Bauarbeiten in den nadchsten Wochen weiter gehen, ist wie so
vieles aktuell nicht gut vorhersehbar. Sofern die Baufirmen arbeiten
konnen, werden als ndchstes die Zaunarbeiten und Zugénge fertig-
gestellt werden. Hier spielt dann wie bei den Pflanzarbeiten auch das
Wetter mal wieder eine Rolle!
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Projekte

VERKEHRSPLANUNG LUISENSTADT

» Biirgerbeteiligung OranienstraRe

Es ist geplant, auf Grundlage des 2017/18 erstellten integrierten Ver-
kehrskonzeptes Luisenstadt, das Verfahren zur Umgestaltung der Ora-
nienstrale 2020 mit einem umfangreichen Biirgerbeteiligungsprozess
zu starten. Die im Frithjahr angesetzte 6ffentliche Auftaktveranstaltung
wird aufgrund der COVID-19-Pandemie so nicht stattfinden konnen. Hier
sollte urspriinglich der aktuelle Stand vorgestellt und die Grundausrich-
tung des weiteren Verfahrens erdrtert werden. Momentan planen wir,
den gesamten Prozess in die zweite Jahreshalfte 2020 zu verschieben
Diskussion am Heinrichplatz und im Spatsommer den Auftakt mit einer 6ffentlichen Informationsver-
anstaltung zu begehen. Hinzu kimen mehrere Vor-Ort-Termine in der
OranienstralRe, um in direkten Austausch mit den Betroffenen zu treten.
Anschlieflend wird die Vorplanung dann im Rahmen einer Biirgerwerk-
statt umfangreich und bis ins Detail diskutiert werden kénnen. Die
Malnahmen beim Umbau der Oranienstrale zielen inshesondere auf
die Verbesserung der Bedingungen fiir den Rad- und Fulverkehr und die
Erhshung der Aufenthaltsqualitat.

Wenn Sie zeitnah Veranstaltungsankiindigungen erhalten mochten,
schreiben Sie uns bitte eine Mail an Luisenstadt@stattbau.de.

4 /[ Ansprechpartner®innen und weiterfiihrende Links

SENATSVERWALTUNG FUR STADTENTWICKLUNG UND WOHNEN

Referat Stadtebauforderung/Stadterneuerung (1V C)
Wurttembergische Stralle 6 | 10707 Berlin | web: http://www.stadtentwicklung.berlin.de/

Gebietskoordination fiir die Luisenstadt Kreuzberg

Emine Basaran | mail: emine.basaran@sensw.berlin.de

web: http://www.stadtentwicklung.berlin.de/staedtebau/foerderprogramme/denkmalschutz/index.shtml
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Ansprechpartner®innen und weiterfiihrende Links

LANDESDENKMALAMT: LisTE, KARTE, DATENBANK zU BERLINER DENKMALEN

web: https://www.berlin.de/landesdenkmalamt/denkmale/liste-karte-datenbank/denkmalliste/

BEZIRKSAMT FRIEDRICHSHAIN-KREUZBERG

Stadtentwicklungsamt | Gruppe Infrastruktur und Stadtebauférderung
YorckstraBe 4-11 | 10965 Berlin |

web: http://www.berlin.de/ba-friedrichshain-kreuzberg/politik-und-verwaltung/aemter/stadtentwicklungsamt/

Ansprechpartner fiir die Luisenstadt Kreuzberg

Ralf Ahlemann | mail: ralf.ahlemann@ba-fk.berlin.de

BASD - BURO FUR ARCHITEKTUR, STADTEBAU UND DENKMALPFLEGE

Puschkinallee 1 | 12435 Berlin | web: http://www.basd-berlin.de/

Denkmalpflegerische Betreuung der MaRnahmen
Gerhard Schlotter | mail: SDS_Fh-K@basd-berlin.de

STATTBAU STADTENTWICKLUNGSGESELLSCHAFT MBH

HermannstraRBe 182 | 12049 Berlin | web: http://www.stattbau.de/

Geschiftsfiihrerin und Projektleitung
Marion Schuchardt | mail: schuchardt@stattbau.de

Mari Pape | mail: pape@stattbau.de

Impressum

STATTBAU Stadtentwicklungsgesellschaft mbH im Auftrag des Bezirksamts Friedrichshain-Kreuzberg
Redaktion: Marion Schuchardt (V.i.S.d.P.), Mari Pape

Fotos (soweit nicht anders angegeben): STATTBAU GmbH

Bei einer Verletzung von fremden Urheberrechten oder sonstiger Rechte, ist auf die Verletzung per E-mail hinzuweisen.
Bei Bestehen einer Verletzung wird diese umgehend beseitigt.
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